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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar 4gande och forvaltande av fastigheten:
Haradshoévdingen 1 Karlgardsvagen 2-24 931 62 SKELLEFTEA

Foreningens huvudsakliga andamal ar att i foreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende at foreningens medlemmar.

Foreningen bildades 1965-11-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-22.
Foreningen beskattas som en akta bostadsrattsférening.

Foreningens sate ar Skelleftea Kommun, Vasterbottens 1an. Den registrerade forvaltningsadressen ar:
Brf Karlgard, c/o Nordvestor Forvaltning AB, Stationsgatan 12, 931 31 Skelleftea

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Vasterbotten, i forsakringen ingar
kollektiv bostadsrattsférsakring.

Byggnadsar: 1968-69, ombyggnadsar 1989-90 samt 2005.
Tomtareal: 12 430 kvm. Tomten ags av féreningen.
Boarea: 6 616,5kvm

Foreningens hus bestar av 81 lagenheter. Samtliga upplatna som bostadsratt.

Fastigheten bestar av sex flerfamiljshus med tre vaningar samt kallare i fyra av husen.

| tva av kallarplanen finns gemensam tvattstuga. Foreningen har dessutom hobbylokaler samt sa finns
bastu/relax och féreningslokal att hyra.

De olika bostadsrattstyperna fordelar sig enligt nedan.

1 rum o kokvra 3 69,0
2 rum o kokvra 6 2820
2 rum o kok 15 1027,5
3 rum o kok 33 2887,5
4 rum o kok 21 2040,0
5 rum o kok 3 3105

81 6616,5 kvm

| féreningen finns det nio 6ppna bilplatser, 44 carportplatser som ags av bostadsrattsféreningen samt
19 carportar som ags av respektive medlem.
Laddstolpar for elbilar ar installerade pa 13 carportplatser

| féreningen debiteras medlemmarna hushallsel via manadsavgifterna, preliminar debitering sker
under 11 manader. Efter det sa avlases matarna i slutet av augusti och slutreglering sker enligt faktisk
forbrukning.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Pandemi

Under 2021 har det globala utbrottet av Coronaviruset fortsatt. Féreningen har inte drabbats av

den pagaende pandemin i nadgon storre omfattning. Styrelsen foljer dock utvecklingen noggrant och bedémer
i dagslaget som att pandemin inte kommer att fa nagra storre konsekvenser pa féreningens ekonomi.
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Underhall och skoétsel

Under aret har foljande underhall utforts:

- Byte av belysning i carportar som paboérjades under 2020 fardigstalldes i bérjan av 2021.
- Beskarning av trad, buskar och planteringar samt nyplantering.

- Nya armaturer i soprum samt pannrum.

- Blastring samt malning soprumsdorr.

- Flyttning av motorvarmare.

- Genomspolning samt filmning av avlopp.

- Renovering av motionsrum inkl. nya maskiner.

- Paborjat byte av ytterbelysning.

Ekonomi

Foreningen har inte omsatt ndgra lan under verksamhetsaret.

Det rorliga lanet hos Swedbank kommer féreningen att amortera bort under januari 2022.

Snittranta per bokslutsdatum 1,15%, (fg. ar 1,15%). Se specifikationer dver bindningstider under not 9.

Féreningens avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Nordvestor Forvaltning AB
Fastighetsskotsel Nordvestor Forvaltning AB
Utvandig markskotsel, klippn, plantering, sndrdjning  Utemiljo AB
Trappstadning Wikk AB
Parkeringsovervakning Aimo Park AB

Kabel TV Tele2, nytt avtal tecknats varen 2021
Kortlasare, serviceavtal Valters las

Elarbeten Envico Elpartner
Byggarbeten Alhems Bygg

El samt fjarrvarme Skelleftea Kraft
Avfallshamtning, férpackningar Stena Recycling
Sophamtning, restavfall, matavfall Skelleftea kommun

Avtal som tecknas separat av medlem
Bredband Tele2 eller valfri leverantor via Skekraft.net

Underhallsplan
Foreningen har en upprattad underhallsplan som foljs.

Historiskt underhall
Stomme och grund 2006, dranering

Fasad 1990, 2015 tvattad, 2020 malning sockel

Fonster 1990

Tak 2001 recond av papptak

Balkonger 2012-13

El 2019-20 ledarmaturer kallare, 2021 ledarmaturer ytterbelysning
Ventilation 2016

Trapphus 2020 malning trapphus, installation kodlas

Stambyte 2006 samt renovering badrum

Planerat underhall for 2022:

- Energikartlaggning.
- Utredning samt ev. projektering av takunderhall, fonsterbyte och renovering fasad.
- Utredning samt ev. projektering och upphandling av varmevaxlare.

Foreningen foljer den budget som antagits av styrelsen. Budgeten fér 2022 medfor oférandrade avgifter.
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Medlemsinformation

Forandringar i medlemsantalet

Brf Karlgard
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2021 2020
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 120 123
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 11 9
Antalet avgdende medlemmar under aret -8 -12
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 123 120

Under aret har sju 6verlatelser noterats (ar 2020 6 st.).

Styrelse, revisorer och évriga fértroendevalda

Styrelsen har fran och med den ordinarie féreningsstamman haft féljande sammansattning:

Ordinarie ledaméter Jeanette Morén
Lennart Kagstrom
Britt Lofstedt

ordférande

vice ordférande
sekreterare

Suppleanter

Fred Andersson
Henry Lundmark

Ann-Britt Marklund
Lena Forsgren

| tur att avga ur styrelsen ar ordinarie ledamoéterna Fred Andersson, Henry Lundmark samt suppleanten

Lena Forsgren.

Ordinarie revisor Erik Morén, Auktoriserad revisor
Marie Larsson, Brf

Revisorsuppleant Annika Stenmark, Brf

Valberedning Ann-Louise Carlsson sammankallande, Ingemar Nilsson och Kristin Lundholm.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Historisk utveckling enligt arsredovisningar
Nettoomsattning, tkr 4197 4 200 4 223 4303* 4 346
Resultat efter finansiella poster, tkr 489 -50 766 1 096 874
Eget kapital, tkr 9334 8 845 8 895 8129 7 033
Soliditet % 56% 53% 50% 44% 37%
Arsavgift kr/kvm, bostadsrétter 547 547 547 547 547
Avsattning underhallsfond kr/kvm boa 106 181 212 211 106
Laneskuld per 31 dec, kr/kvm boa 1009 1040 1224 1410 1641
Taxeringsvarde, totalt (omtax vart 3:e ar) 57 052 57 052 57 052 41 045 41 045
Fjarrvarme, Mwh 1092 966 1071 1018 1067
Vatten, kbm 4 801 4 895 4 590 4 286 4 557
Elférbrukn kwh (ej hushallsel) 64 708 63 354 68 050 70 230 66 200

* Nettoomsattning, p g @ momsredovisning skall ske av utdebiterad el (hushallsel samt motorvarmarel)
enligt direktiv fran Skatteverket sa sker en minskning av nettoomséattningen. Avdrag fér moms gallande

kostnaderna sker ocksa.

Soliditet = eget kapital i % av balansomslutningen

Boa = boarea
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Forandringar i eget kapital
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Balanserat Arets

Insatser Underhallsfond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 781 100 7 333516 780 284 -50 218 8 844 682
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Reservering fond for yttre underhall 700000 -700 000 0
lanspraktagande av fond for yttre underhall -861 941 861 941 0
Balanseras i ny rakning -50 218 50 218 0
Arets resultat 489 456 489 456
Belopp vid arets utgang 781 100 7171575 892 007 489 456 9 334 138
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 892 008
Arets resultat 489 456
Totalt att disponera 1381 463
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till féreningens fond for yttre underhall avsattes enligt plan 750 000
Extra avsattning till fond for yttre underhall 0
lanspraktagande av fond for yttre underhall -429 884
Balanseras i ny rakning 1061 347
Summa 1381 463
Styrelsens forslag innebar foljande utveckling av fond for yttre underhall:
Saldot efter senaste resultatdispositionen 7171575
Uttag motsvarande genomfort planerat underhall -429 884
Overforing till fond enligt styrelsens férslag 750 000
Extra avsattning enligt stammobeslut 0
Utgaende saldo underhallsfond enligt styrelsens forslag 7 491 691
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter

Nettoomsattning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader
Personal

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelse kostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader o likn resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Brf Karlgard
Org nr 794700-0365

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not

2 4 197 477 4 200 209
4 197 477 4 200 209
3 -2 909 304 -3431 654
4 -54 153 -61 967
-146 378 -141 573
56 -519 560 -517 264
-3 629 394 -4 152 459
568 082 47 750
-78 626 -97 968
-78 626 -97 968
489 456 -50 218
489 456 -50 218

Samtliga tal i Resultat- och Balansrékningen ar kronavrundade
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostn o uppl intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2021-12-31 2020-12-31
15 396 649 15 895 389
157 382 169 214

15 554 031 16 064 603
10 529 11161

49 092 59 830

59 621 70 991
1185 447 492 099
1185447 492 099
1245 068 563 091
16 799 099 16 627 694
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BALANSRAKNING, forts.

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 781 100 781 100
Foreningens underhallsfond 7171575 7 333 516
Summa bundet eget kapital 7952 675 8114 616
Balanserat resultat 892 008 780 284
Arets resultat 489 456 -50 218
Summa fritt eget kapital 1 381 464 730 067
Summa eget kapital 9334138 8 844 682
Langfristiga skulder 8,9

Fastighetslan 5 962 904 6 674 768
Summa langfristiga skulder 5962 904 6 674 768
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 711 864 210 364
Leverantdérsskulder 184 487 302 759
Ovriga skulder 107 372 97 904
Upplupna kostn o férutbet intakter 498 333 497 216
Summa kortfristiga skulder 1 502 056 1108 243
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 799 099 16 627 694
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Varderingsprinciper
Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark 30-67 ar
Bastu/relax 5-15 ar
Laddstolpar 5ar
Inventarier 3ar

Underhall/underhalisfond

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overféring mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa
foreningsstamma.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift for bostader som hogst far vara 0,3%

av taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift for rakenskapsaret var 1459 kronor
per lagenhet samt 1% pa lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, s k akta
bostadsrattsférening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter
som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 7280 tkr.

Enligt beslut i Hogsta forvaltningsdomstolen skall all utdebiterad el utifran faktisk férbrukning vara
skattepliktigt for Bostadsrattsforeningar.
Det innebar att momsredovisning har skett gallande all utdebiterad el fr o m 2018-01-01.

Exceptionella intdkter och kostnader

Om féreningen har haft intékter eller kostnader som ar exceptionella i fraga om storlek eller férekomst
ldmnas upplysning om arten och storleken i not till respektive resultatpost.

Noter till resultatrakningen

Not 2 Nettoomsattning 2021 2020
Garage/bilplatser/arsavgifter bostader 3772133 3765 964
Hyresbortfall férrad, bilplatser -1 262 -1 365
Motorvarmarelavgifter 16 630 14 601
Prel eldebitering 129 698 120 851
Balkongtillagg 257 940 257 940
Intakter, gallande bastu/relax, hyra kvarterslokal. 10 831 27 655
Andrahandstillagg, paminnelseavgifter, éresavrundningar m m 11 507 14 563

4197 477 4200 209
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Not 3 Fastighetskostnader 2021 2020
Forbrukningsmaterial, skotsel 6 909 16 058
Skotselkostnader (fr o m 2019-05-01) 404 306 438 084
Stadkostnad, entreprenad 49 988 49 500
Myndighetsbesiktningar, ventilation, energi 0 0
Snoérojning 81 757 79 893
Lépande underhall 132 469 222 830
Planerat underhall 429 884 861 941
Fastighetsel 196 962 183 462
Fjarrvarme 831 577 784 877
Vatten 277 401 284 055
Sophamtning 127 293 125 744
Fastighetsforsakringar 72278 66 417
Kabel-TV 166 291 194 155
Fastighetsskatt 118 699 116 269
Forbrukningsinventarier, maskinkostnader 13 490 8 369
2909 304 3431654
Not 4 Personal 2021 2020
Styrelsearvoden 47 750 51 600
Sociala kostnader styrelsen 13 937 10 167
Ovriga erséattningar 15 000 0
Sociala kostnader och pensionskostnader*® -22 534 200
54 153 61 967
*Fora har aterbetalat konsolideringsmedel som finns inom AGS-forsakring.
Betalning baseras pa aren 2004-2008
Noter till balansrakningen
Not 5 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingadende anskaffningsvarde 25215 262 25 195 262
Arets anskaffning 0 20 000
Utgaende anskaffningsvirde © 25215262 25 215 262
Ingadende avskrivningar -9 319 873 -8 820 463
Arets avskrivning -498 740 -499 410
Utgaende avskrivningar ~ 9818613 -9 319 873
Varav mark 267 000 267 000
Redovisat varde 15 396 649 15 895 389
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Not 6 Maskiner, inventarier och installationer 2021-12-31 2020-12-31

Ingadende anskaffningsvarde 393 559 395 859

Arets anskaffning 8 988

Arets utrangering 0 -2 300

Utgaende anskaffningsvarde 402 547 393 559

Ingaende avskrivningar -224 345 -208 791

Arets avskrivning -20 820 -17 854

Arets utrangering 2 300

Utgaende avskrivningar -245 165 -224 345

Redovisat varde 157 382 169 214

Not 7 Likvida medel 2021-12-31 2020-12-31

Foretagskonto Swedbank 1185 447 492 099
1185 447 492 099

Not 8 Fastighetslaneskuld 2021-12-31 2020-12-31

Ranta

Langivare 2021-12-31 Oms.datum

Handelsbanken 1,270% 2022-01-30 1602 500 1672 500

Handelsbanken 1,090% 2030-09-30 2925728 2999 332

Swedbank 1,230% 2029-08-24 1612 040 1645 800

Swedbank 0,942%  rorligt 3-man 534 500 567 500
6 674 768 6 885 132

Avgar kortfristig del -711 864 -210 364

Summa langfristig skuld 5962 904 6 674 768

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare

an 5 ar efter balansdagen uppgar till 5253 448 5833 312

Not 9 Stillda panter 2021-12-31 2020-12-31

Stéllda sakerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som

har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckningar 15398 700 15398 700

(varav i eget forvar 2 229 600 (fg ar 2 229 600kr))
Summa stallda sakerheter 15 398 700 15 398 700
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Styrelsen far till sist framfbra ett tack till medlemmarna for visat fértroende under det gangna
verksamhetsaret.

Skelleftea 2022-

Jeanette Morén

Britt Lofstedt Lennart Kagstrom

Henry Lundmark Fred Andersson

Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2022- -

Erik Morén Marie Larsson
Auktoriserad revisor Foreningens revisor
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